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Prilog 9.
1.1. NASLOVNA STRANA
1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitori: Beograd na vodi d.o.o.
Karadordeva 48, Beograd

Objekat: STAMBENO KOMERCIJALNI OBJEKAT Po+P+16+Ps
K.P. 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338 KO Savski venac

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR - IDEJNO RESENJE
Naziv i oznaka dela projekta: 1 - PROJEKAT ARHITEKTURE
Za gradenjel/izvodenje radova: NOVA GRADNJA
Projektant: LRMIM*“ d.o.o.
Bul. Zorana Dindic¢a 94/52, Beograd
Odgovorno lice: Goran Nikoli¢, d.i.a.
Pecat: Potpis:
Odgovorni projektant: Goran Nikoli¢, d.i.a.
Broj licence: IKS 300 1559 10
LiCni pecat: Potpis:
Broj dela projekta: 03/1-2019
Mesto i datum: Beograd, mart 2019. godine
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1.0 Uvod
Investitor: “Beograd na vodi d.o.0.”, Karadordeva 48, Beograd
Projektant: RMJM d.o.o. Bul. Mihajla Pupina 94/52, Beograd
Projekat: Idejno resenje stambeno-komercijalnog objekta
Lokacija: k.p. 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338, KO Savski venac

Osnov za izradu dokumentacije ovog idejnog resenja izradenog za potrebe izdavanja Urbanistickih uslova su:

e Projektni zadatak investitora

e Zakon o planiranju i izgradnji ( “Sl. glasnik RS” br. 72/2009, 81/2009 —ispr, 64/2010-US, 24/2011,
121/2012, 42/2013-US, 50/2013-US, 98/2013-US 132/2014, 145/2014 i 83/2018).

e Uredba o lokacijskim uslovima (“Sl. glasnik RS” br. 35/2015, 114/2015i 117/2017).

e Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi
i nameni objekata (“Sl. glasnik RS” br. 72/2018)

e Prostorni plan podrucja posebne namene i uredenja dela priobalja grada Beograda - podrucje priobalja
reke Save za projekat “Beograd na vodi” (“Sl.glasnik RS” br.7/2015).

e Potvrda Projekta preparcelacije katastarskih parcela 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338 KO
Savski venac — ,Beograd na vodi“ — Blok 17a u Beogradu, izdata od strane Gradske uprave grada
Beograda, Sekretarijata za urbanizam i gradevinske poslove, Sektor za sprovodenje urbanistickih planova,
Odeljenje za pripremu urbanistic¢kih projekata i lokacija, IX-10 br. 350.15-338/2018 od 03.12.2018. godine.

e Tehnicki uslovi izdati od svh relevantnih organa i i institiucija

Podloga za izradu dokumentacije ovog idejnog resenja je:

e Katastarsko-topografski plan — plot 17 (k.p. 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338 K.O. Savski
Venac), izraden od strane “Geo-dita” d.o.0. Beograd, april 2018. g.

e Kopija katastarskog plana za k.p. 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338 K.O. Savski Venac,
br.953-1-357/2018, od 28.08.2018.

e Kopija katastarskog plana vodova, RGZ CKN, Odsek za katastar vodovoda, br. 956-01-944/2018, od
18.06.2018.g.

e Potvrda projekta preparcelacije k.p. 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338 K.O. Savski Venac, IX-10
br. 350.15-338/2018 od 03.12.2018. godine.

Na osnovu izdatih lokacijskih uslova biée izradena projektno-tehnicka dokumentacija u skladu sa “Zakonom o
planiranju i izgradnji” ( “Sl. glasnik RS” br. 72/2009, 81/2009 — ispr, 64/2010-US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-US,
50/2013-US, 98/2013-US 132/2014, 145/2014 i 83/2018) i “Pravilnikom o sadrzini, nacinu i postupku izrade i
nacinu vrienja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekata” (“Sl. glasnik RS” br. 72/2018).

2.0 Urbanisticko-planski osnov za izradu idejnog resenja

e Prostorni plan podrucja posebne namene i uredenja dela priobalja grada Beograda - podrucje priobalja
reke Save za projekat “Beograd na vodi” (“Sl.glasnik RS” br.7/2015).

U skladu sa prostornim planom katastarske parcele KP 1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338, KO Savski
venac, pripadaju stambenoj zoni S5 — viSeporodi¢no stanovanje (sa kompatibilnom namenom komercijalnih
delatnosti), u okviru bloka 17,0dnosno gradevinske parcele 17a, formirane Projektom preparcelacije (potvrdenog
03.12.2018. resenjem IX-10 br. 350.15-338/2018).

PROJEKAT ARHITEKTURE IDR —Idejno redenje
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Stambeno komenrcijalni objekt koji je predmet ovog idejnog reSenja, njegovo oblikovanje, orijentacija, spratnost,
i funkcionalna organizacija, rezultat su niza zahtevanih i limitiranih parametara obradenih u Prostornom planu i

pribavljenim Tehnic¢kim uslovima, i to:

- Ogranic¢ena maksimalna zauzetost nadzemnog dela objekta na max. 70% od povrsine parcele
- Ograni¢ena maksimalna zauzetost podzemnog dela objekta na max. 90% od povrsine parcele

- Zahtevana minimalna povrsina zelenih povrsina od min. 30% od povrsine parcele, a pri tome

o 10% povrsine na nezastrtom terenu, odnosno u direktnom kontaktu sa tlom

o Preostala povrsina zelenila kroz zelenilo nad podzemnom garazom.

- Ogranic¢ena maksimalna visina venca od 60m, u odnosu na trotoar pristupne saobracajnice
- Zahtevi za minimalnim brojem parking mesta za stambene jedinice od 1,1 parking mesto za 1 stambenu
jedinicu. U okviru ovih parking mesta, min. 5% parking mesta za invalide.

- Zahtevi za minimalnim brojem parking mesta za komercijalne sadrzaje od min. 1 parking mesto na 66m?2

BRGP-a komercijalnih sadrzaja. U okviru ovih parking mesta, min. 5% parking mesta za invalide.
- Zahtevi za minimalnim brojem parking mesta za KDU od min. 1 parking mesto na 1 grupu dece. U okviru
ovih parking mesta, min. 5% parking mesta za invalide.

Tabela pokazatelja uslovljenih i ostvarenih parametara

KALKULACUA URBANISTIEKIH PARAMETARA, OSTVARENIH POVRSINA | BROJA PARKING MESTA

PARAMETRI POVRSINA

Uonichs | et [

Povriina parcele 17a P par. m2 2000,00 1108%.00
Zauzetost {nadzemno) max m2 70.00% 2011.80 18.14%
Zauzetost {podzemno) max m2 90.00% 5916.29 53.35%
BRGP max m2 22417.70 =
Namena - Stanovanje 20842.70 =
Namena — Pratedi sadrzaji 881.70 -
Kompatibilna namena — Komercijalni sadrzaji 152.80 -
Depandans KDU 540.50 -
SLOBODNE | ZELENE POVRSINE
Ukupno min 30% m2 3326.70 9077.20 81.86%
Nezastrte zelene povriine min 10% m2 1108.90 2207.00 19.90%
Qstalo zelenilo 4 3745.00 33.77%

= min 20% m2 2217.80
Ostale slobodne povrsine 3125.20 28.19%
VOLUMETRIJSKI PARAMETRI
Maksimalna visina objekta m - 62.41 -
Maksimalna kata venca objekta u odnosu na kotu pristupne sacbracajnice m 60.00 59.70 -
PARKING
Parking stanovi 1.1 PM / 1 stan 132x1.1 kom 146.00 157.00 -
Parking komercijalnog sadrzaja 1 PM /66m2 BRGP 152.80 /66 | kom 3.00 3.00 -
Depandans KDU 1 PM /1 grupa dece 2 grupe kom 2.00 2.00 -
Ukupno parking mesta na parceli kom 151.00 162.00 -

PROJEKAT ARHITEKTURE
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U skladu sa gore navedenim zahtevima i ograni¢enjima, projektovan je objekat spratnosti Po+ P + 16 + P, pri
cemu su:

- Podrumska etaza projektovana kao
o podzemna garaZa za stanare, sa 157 regularnih i 5 tandem (sa zavisnim parkiranjem) parking
mesta za stanare
o sa tehnickim i pomoénim prostorijama i stanarskim ostavama,
- Prizemlje je projektovano da sadrzi:
o komercijalne sadrzaje — lokale, orijentisane ka pristupnoj saobracajnici SAO7
ulazni hol depandansa KDU
stambeni ulaz sa vetrobranom, ulaznim holom, koridorom
pratece sadrzaje za stanare — bazen, teretanu, multifunkcionalnu zajednic¢ku prostoriju
prostoriju za sakupljanje i odnosenje smeca
tehnicke prostorije - glavnu elektro prostoriju sa nesmetanim pristupom od spolja i prostorije za

O O O O

masinske instalacije
- Prvi—sedamnaesti (povuceni) sprat su projektovani da sadrze
o depandans KDU (Sprat 01)
o stambene jedinice razli¢itih konfiguracija

3.1. Urbanisti¢ka koncepcija, horizontalna i vertikalna regulacija

Pristupi na parcelu i orijentacija ulaza

U skladu sa pribavljenim TU i miSeljem Sekretarijata za saobracaj, formirani su kolsko-pesacki pristupi parceli iz
saobradajnica SAO 7 i SAO 8. Saobracajnice unutar parcele su parternim uredenjem planirane tako da su
zajednicke za vozila i peSake, tj. za vozila kao zona usporenog saobradaja.

Iz SAO 7 je planiran jedan dvosmerni kolski pristup namenjen pristupu i evakuaciji podzemne garaze.

Iz SAO 8 su planirana dva dvosmerna kolsko-peSacka pristupa namenjena stanarima, korisnicima lokala u
prizemlju, korisnicima KDU, servisna vozila i vatrogasna vozila. U okviru ove interne saobradajnice je planiran i
jedan dvosmerni kolski pristup namenjen pristupu i evakuaciji podzemne garaze.

Glavni ulaz u stambeni prostor predviden je sa istoCne strane zgrade, sa interne kolsko-pesacke saobracajnice.
Postoji i jedan sporedni ulaz sa zapadne strane zgrade, iz zadnjeg dvorista. Ulazi su medusobno povezani
zajednickim ulaznim holom.

Ulazi u lokale su predvideni sa javne povrsine.

3.2. Funkcionalno resenje

3.2.1. Stanovanje

Stanovanje je projektovano na svim nadzemnim etazama, izuzev prizemlja pa do poslednje etazZe, povucenog
sprata (sedamnaestog sprata). Ulazi svih stanova udaljeni su manje od 15m od pripadajuéeg evakuacionong
stepenista, uz postojanje drugog evakuacionog stepenista na manje od 30m. Funkcionalna organizacija stanova u
potpunosti je sprovedena u skladu sa Projektnim zadatkom Investitora, uputstvima za projektovanje stanova
Investistitora, uz postovanje propisanih minimalnih mera vazeéeg pravilnika.

PROJEKAT ARHITEKTURE IDR —Idejno redenje
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3.2.2. Pratedi sadrzaji

Pratedi sadrzaji za stanare su projektovani u prizemlju i sastoje se iz bazena, teretane i multifunkcionalne
zajednicke prostorije. Ulazi u pratece sadrzaje udaljeni su manje od 15m od izlaza iz zgrade a bazen i teretana
imaju i svoje zasebne evakuacione izlaze direktno napolje. Funkcionalna organizacija pratecih sadrzaja u
potpunosti je sprovedena u skladu sa Projektnim zadatkom Invastitora,u z postovanje propisanih minimalnih mera
vazeceg pravilnika.

3.2.3. Komercijalni sadrzaji
Lokali su orijentisani ka saobraéajnici SAO7, odnosno pesackim torotarima sa ove strane parcele. Komercijalni
sadrzaji imaju projektovanu kotu gotovog poda od max. +/- 0,20m, sagalsno pristupnim kotama trotoara.

3.2.4. Parkiranje
Parkiranje na parceli organizovano je na dva nivoa i to:

- nanivou podruma, parkiranje iskljucivo za stanare
- nanivou partera, parkiranje za komercijalne sadrzaje i depandans KDU

3.2.5. Tehnicke prostorije

3.2.5.1. Trafostanica i dizel-elektric¢ni generator
Trafostanica se nalazi se u podrumu, pored pristupne rampe.

Dizel-elektri¢ni generator se nalazi u podrumu, pozicioniran tako da se ventiliranje i izbacivanje izduvnih gasova
sprovede bez uticaja na konfor nadzemnog otvorenog prostora i korisinika.

3.2.5.2. Prostorije za elektroenergetiku, telekomunikacione i signalne sisteme

U podrumu i na prizemlju se nalaze tehnicke prostorije sa telekomunikacionim i signalnim instalacijama.
Pozicionirane su tako da minimizuju duZine kabliranja. Na nadzemnim etaZama sa stanovanjem nalaze se zavisno
od potrebe, spratne tehnicke prostorije za EE i TKS.

3.2.5.3. Toplotna podstanica
U podrumu, u zoni ugla ka SAO7 i SAO8 nalazi se tehnicka prostorija toplotne podstanice. Pozicionirana je tako da
se izbegnu negativni efekti vibracija i buke opreme unutar prostorije.

3.2.5.4. Sprinkler stanica

U podrumu se nalazi tehnicka prostorija sa sprinkler stanicom, dostupna vatrogascima direktno sa pristupne
rampe preko trotoara predvidenog samo za to. U skladu sa raspolozivim podacima, predviden je rezervoar vode
za gasenje pozara sprinkler sistemom u garazi i lokalima.

PROJEKAT ARHITEKTURE IDR —Idejno resenje
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4.0 Ostvareni kapaciteti

Tabelarni pregled ostvarenih povrsina

BILANS OSTVARENIH POVRSINA

NETO BRUTO BRGP
m2 m2 m2

Podrum 5001.90 5835.90 .
Prizemlje 1316.80 1538.90 1538.90
1.sprat 1240.80 1468.60 1468.60
2. sprat 998.00 1226.10 1226.10
3. sprat 1007.20 1235.60 1235.60
4. sprat 1015.80 1242.30 1242 .30
5. sprat 1010.80 1233.70 1233.70
6. sprat 1015.60 1242.30 1242.30
7. sprat 1015.90 1243.60 1243.60
8. sprat 1014.40 1241.20 1241.20
9. sprat 1008.50 1234.60 1234.60
10. sprat 1017.60 1242.40 1242.40
11. sprat 1013.50 1238.10 1238.10
12. sprat 1007.00 1231.60 1231.60
13. sprat 1014.30 1238.70 1238.70
14. sprat 1008.80 1233.80 123380
15. sprat 1007.80 1231.70 1231.70
16. sprat 925.20 1164.70 1164.70
Povuceni sprat 743.70 929.80 929.80
Ukupno podzemno {Po) 5001.90 5835.90 -

Ukupno nadzemno (P+164Ps) 18381.70| 22417.70| 22417.70
Ukupno NETO 23383.60 - -

Ukupno BRUTO (Pa+P+16+Ps) - 28253.60 -

Ukupno BRGP {P+16+Ps) - - 2241%7.70

5.0 Konstrukcija

Nosedéi konstrutkivni sklop u potpunosti je armiranobetonski. Konstruktivni sistem objekta sadrzi:

e Konstrukciju obezbedenja temeljne jame
e Konstrukciju objekta
o Horizontalni elementi — ploce i grede
o Vertikalni elementi — platna, stubovi, ramovi

U skladu sa oblikom i dimenzijama objekta, brojem i poloZajem liftovsko-stepenisnih jezgara, predvidene su
dilatacione spojnice u konstruktivnom sistemu i to tako da se obrazuju dve celine — celina koja sadrzi samo
podzemnu garazu i celina koja sadrzi i nadzemni deo objekta. Nosedi vertikalni elementi su stubovi i platna. Bo¢na
— horizontalna stabilnost postignita je platnima.

PROJEKAT ARHITEKTURE IDR —Idejno redenje
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6.0 Materijalizacija

Svi projektovani materijali zastupljeni su na domadéem trzistu, i za njih postoji relevantna standardizacija i
regulativa kvaliteta, metodoglogije izvodjenja i potrebnih klasifikacija. Objekat je energetskog razreda C.

Zidanje

Fasadni zidovi, zidovi izmedju stambenih jedinica, zidovi izmedju stambenih jedinica i koridora, kao i i zidovi
tehnickih prostorija, ostava i zidovi izmedju lokala i stambenih prostora projektovani su od giter bloka 20, 25cm u
skladu sa uslovima zaSitete od pozara, termickim potrebnim osobinama i osobinama zastite od buke.

Termoizolacija

Termoizolacioni slojevi koji nisu po svojoj poziciji u sklopu spoljnih pozicija, izloZenih spoljnim uticajima su od
kamene vune, dok su ovi drugi projektovni od XPS-a. Debljine slojeva termoizolacije odgovaraju potrebnim
osobinama u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada.

Fasadne obloge
Fasadna obloga prizemlja projektovana je kao ventilisana sa zavrSnim slojem kompozitnog materijala na
podkonstrukciji u kombinaciji sa kontaktnom fasadom.

Fasadna obloga stambenih spratova projektovana je kao ventilisana fasada sa zavrsnim slojem stakla na
podkonstrukciji.

Plafonske obloge ulaza, terasa i erkera projektovane su kao ventilisane sa zavr$nim slojem kompozitnog materijala
ili fasadne keramike na podkonstrukciji u kombinaciji sa kontaktnom fasadom.

Hidroizolacija
Krovna hidrizolacija je klasi¢na krovna hidrizolaciona membrana, PE folija, koja se postavlja preko sloja za pad, koji
je ujedno i zastita krovne termoizolacije.

Spoljni prozori i vrata, ograde

Svi spoljni prozori i vrata projektovani su da zadovolje uslove termickih parametara. Svi profili fasadne stolarije su
aluminijumski, trokomorni i petokomorni sa termoizolacionim staklom, u skladu sa pravilima o energetsoj
efikasnosti i uklopljeni su sa delovima fasade sa zavrSnom obradom od stakla u jednu celinu.

Ograde na terasama su staklene kako ne bi prekidale vizure, visine u skladu sa Pravilnikom o uslovima i
normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova.

Podovi

Podovi stambenih jedinica projektovani su tako da su u zoni kuhinje, u toaletima, kupatilima i veSerajima podovi
oblozeni keramikom, a svi ostali prostori stanova su oblozeni parketom. Koridori i ulazni holovi oblozeni su
podnom granitnom keramikom, dok su tehnicke prostorije i ostave obloZene kiselootpornom keramikom i
kosuljicom glacanom do crnog sjaja.

Unutrasnji zidovi
Untrasnji pregradni zidovi u stanovima projektovani su kao gipskartonski sa metalnom podkonstrukcijom i
zvu¢nom izolacijom.

Unutradnje zidne obloge
Svi unutrasnj zidovi ulaznih zona stanova, trpezarije, dnevnih boravaka i soba su bojeni. Zidovi kuhinje obloZeni su
keramikom / kompozitnim panelima, dok su kupatila i toaleti obloZeni zidnom keramikom do plafona.

PROJEKAT ARHITEKTURE IDR —Idejno redenje
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Plafoni

Cista visina u sobama svih stanova u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih
zgrada i stanova, sa plafonima bojenim disperzivhom bojom. U stanovima su projektovani spusteni plafoni po
zahtevima projektnog zadatka a visine u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje
stambenih zgrada i stanova. Ovi spusteni plafoni su od monolintih gipskartonskih ploca, bojeni vlagootpornom
bojom. Koridori takodje imaju spusten plafon visine u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova, izvedeni monolitnim gipskartonskim plocama i bojeni.

Untrasnja vrata

Ulazna vrata u stanove su sigurnosna vrata sa metalnom konstrukcijom i finalnom obradom po projektu
enterijera. Sva ostala unurtasnja vrata su drvena, sa drvenim Stokovima i pervajzima. Na putu evakuacije, na
stepeniSnim jezgrima, vrata su protivpoZarna, metalna vrata sa oknom, bojena. Sva vrata na tehnickim
prostorijama i stanarskim ostavama su protivpoZarna vrata, metalna, bojena, sa oknom. Sva vrata na putu
evakuacije imaju mehanizme za samozatvaranje, i panik brave, u smeru evakuacije.

7.0 Uredenje slobodnih povrsina — zelenih povrsina

Slobodne povrsine na parceli projektovane su u skladu sa zadatim ograni¢enjima prostornog plana za konkretnu
zonu i to:

- min 10% (1.109,00m?) zelenila na nezastrtom terenu
- min 30% (3.327,00m?) ukupnog zelenila na parceli

8.0. Sistemi instalacija

Za funkcionisanje objekta predvidene su:

e Elektroenergetske instalacije

o Transformatorske stanice
Dizel elektri¢ni generator
Niskonaponski kablovski razvod
Sigurnosni sistemi
Instalacije priklju€nica i osvetljenja
Instalacije uzemljenja

O O O O O

Instalacije zastite od atmosferskog praznjenja
o lIstalacije zagrevanja spoljnjih povrsina
o Telekomunikacione i signalne instalacije
o Sistem ICT (backbone)
Sistem interfona i video interfona
Sistem video nadzora (CCTV)
Sistem automatske detekcije i dojave pozara
Sistem detekcije ugljen-monoksida (CO)
Sistem kontrole pristupa (Access Control)

o O O O
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e Instalacije vodovoda i kanalizacije
o Sanitarna vodovodna mreza
o Fekalna kanalizacija
o Kisna kanalizacija

e Termotehnicke instalacije

o Grejanje
Klimatizacija
o Ventilacija
o Sistem ventilacije i odimljavanja garaZe i stepenista
o Sistem nadpritiska

e Sistemi zastite od poZara
e Sprinkler instalacija
o Liftovi

U Beogradu, februar 2019.
Odgovorni projektant
Goran Nikoli¢, d.i.a.

3001559 10
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1.3. Numeric¢ka dokumentacija
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Tabela pokazatelja uslovljenih i ostvarenih parametara
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Waterfront

‘KALKULACIJA URBANISTICKIH PARAMETARA, OSTVARENIH POVRSINA | BROJA PARKING MESTA

PARAMETRI POVRSINA

Povriina parcele 17a P par. m2 2000,00 11089.00

Zauzetost {nadzemnc) max m2 70.00% 2011.80 18.14%

Zauzetost {pedzemno) max m2 90.00% 5916.29 53.35%

BRGP max m2 22417.70 =

Namena — Stanovanje 20842.70 =

Namena — Pratedi sadriaji 881.70 -

Kompatibilna namena — Komercijalni sadrzaji 152.80 -

Depandans KDU 540.50 -

SLOBODME | ZELENE POVRSINE

Ukupno min 30% m2 3326.70 9077.20 81.86%

Nezastrte zelene povriine min 10% m2 1108.90 2207.00 19.90%

Ostalo zelenilo , 3745.00 3377%
— min 20% m2 2217 .80

Ostale slobodne povriine 3125.20 28.19%

VOLUMETRIJSKI PARAMETRI

Maksimalna visina objekta m - 62.41 -

Maksimalna keta venca ehjekta u ecdnoesu na kotu pristupne sacbracajnice m 60.00 59.70 -

PARKING

Parking stanov] 1.1 PM / 1 stan 132x1.1 lkom 146 .00 157.00 -

Parking kemercijalnog sadrzaja 1 PM /66m2 BRGP 152.80 /66 | kom 3.00 3.00 -

Depandans KDU 1 PM /1 grupa dece 2 grupe lkem 2.00 2.00 -

PROJEKAT ARHITEKTURE

IDR—Idejno resenje
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BILANS OSTVARENIH POVRSINA
NETO BRUTO BRGP
ma2 m2 ma2

Podrum 5001.90 5835.90 -
Prizemlje 1316.80 1538.90 1538.90
1.sprat 1240.80 1468.60 1468.60
2. sprat 998.00 1226.10 1226.10
3. sprat 1007.20 1235.60 1235.60
4. sprat 1015.80 1242.30 1242 .30
5.sprat 1010.80 1233.70 1233.70
6. sprat 1015.60 124230 1242 .30
7.sprat 1015.90 1243.60 1243.60
8. sprat 1014.40 1241.20 1241.20
9. sprat 1008.50 1234.60 1234.60
10. sprat 1017.60 1242.40 1242 .40
11. sprat 1013.50 1238.10 1238.10
12. sprat 1007.00 1231.60 1231.60
13. sprat 1014.30 1238.70 1238.70
14. sprat 1008.80 1233.80 1233.80
15. sprat 1007.80 1231.70 1231.70
16. sprat 925.20 1164.70 1164.70
Povuceni sprat 743.70 929.80 929.80
Ukupno podzemno (Po} 5001.90 5835.90 -

Ukupno nadzemno {P+164Ps) 18381.70| 22417.70| 22417.70
Ukupno NETO 23383.60 - -

Ukupno BRUTO {(Po+P+1614Ps) - 28253.60 -

Ukupno BRGP {P+16+Ps} - - 22417.70

Tabelarni prikaz broja stanova po strukturi i spratovima

TABELARNI PRIKAZ BROJA STANOVA PO STRUKTURI | SPRATOVIMA

Sprat
Strukturastana | 1 [ 2 [3[a[5[6[7 8|9 101112131425 16]Ps Uk”t'i’:l:"’"
Koli€ina stanova po spratu
1 BR (dvoscban) 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 3 2 35
2 BR (trosoban) 5 (% =% | 3 3 3 2 | (3] B 3|3 3 |3 55
3 BR (Cetvorosoban) 3 3 3 3| & [B] B 3| 3 3|3 2 38
4 BR (petosoban) T | 3 4
Ukupno 7 /9|9 |8/ 28 8| 8| 8|8 8|8 |8 |8 |8 | 4|7 132

PROJEKAT ARHITEKTURE
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Bilans ostvarenih parking mesta

BILANS OSTVARENIH PARKING MESTA
Od toga PM za osobe
PM sa posebnim
potrebama
Podrum 157 8
Prizemlje 5
Ukupno parking mesta na parceli 162 10
Ucesce parking mesta za osobe sa posebnim potrebama u
ukupnom broju parking mesta: LBEN A

Protivpozarni parametri podzemne garaze

PROTIVPOZARNI PARAMETRI PODZEMNE GARAZE

NETO korisna povrsina garaze Kategorija
Po - Sacbracajnice, parking mesta m2 4031.90| Velika garaia

U Beogradu, mart 2019.

Odgovorni projektant

Goran Nikoli¢, d.i.a.

} 4/ -’), - P ,//
A Z///‘;//gf,g/L 3001559 10
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1.4. Graficka dokumentacija
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|| NEZASTRTO ZELENILO

ZELENILO NAD GARAZOM

TERASA STANA
PESACKA STAZA

H{HIE{ T

[ - —J KONTURA BRGP

f— - — GRANICA KAT. PARCELE

SAOBRACAJNICA ZA VOZILA

NEPROHODNI KROV - SLJUNAK

KONTURA PODZEMNE ZAUZETOSTI
KONTURA NADZEMNE ZAUZETOSTI

REGULACIONA LINIJA = GRADEVINSKA

LINIJA

MY MILLLLE

OZNAKA KAT. PARCELE
PRISTUP ZA VOZILA
PRISTUP ZA PESAKE

PRISTUP VATROGASNOG VOZILA

PRISTUP VOZILA ZA ODVOZ SMECA

SMER KRETANJA VOZILA
STAMBENI ULAZ

ULAZ U LOKAL

ULAZ U KDU

ULAZ U TEH. PROSTORIJU
EVAKUACIONI IZLAZ

76,24

29 > 76.30

NAMENA PROSTORA:

. TERETANA

BAZEN

. LOKAL

. PROSTORIJA ZA SMECE

. ELEKTRO SOBA - NISKI NAPON
. STAMBENI LOBI

. LOBI DEPANDANSA

. STEPENISTE | LIFTOVI

9. EVAKUACIONO STEPENISTE
10. PLATO LOKALA

11. PARK | IGRALISTE

12. ULAZ U PODZEMNU GARAZU
13. PARKING ZA LOKALE

14. MULTIFUNKCIONALNA PROSTORIJA
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ZELENE POVRSINE:

1. NEZASTRTO ZELENILO: 2207.00 m?
2. ZELENILO NAD GARAZOM: 3745.00 m?
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 5952.00 m?

POVRSINE NEPROHODNIH KROVOVA:

NA POVUCENOM SPRATU (IZNAD 16. SPRATA): 185.35 m?
NA KROVU (IZNAD POVUCENOG SPRATA): 670.20 m?
UKUPNA POVRSINA NEPROHODNIH KROVOVA: 855.55 m?
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Br. / No.
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Datum / Date

Investitor / Client

Beograd na vodi d.o.o.
Karadjordjeva 48,
11000 Beograd

Naziv Objekta / Project Name and Location
Stambeno-komercijalni objekat na kat. parc.
1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338
KO Savski venac Plot 17A; Zona S5
Residential Commercial Building, Plot 17A,
Zone S5

Autor projekta / architecture

FImJm

SERBIA g

RMJM Serbia d.o.o.

Bulevar Zorana bindi¢a 094/52,
Beograd, Novi Beograd
Republika Srbija

Projekat arhitekture / AOR

FImJm

SERBIA g

RMJM Serbia d.o.o.

Bulevar Zorana Dindi¢a 094/52,
Beograd, Novi Beograd
Republika Srbija

Naziv Projekta / Project Name

PROJEKAT
ARHITEKTURE

ldejno arhitektonsko
reSenje

Odgovorni Projektant / Licenced Arch

Goran Nikoli¢, d.i.a.
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Naziv Crteza / Sheet Name

Situacioni plan sa osnovom prizemlja
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RMJM PS JKN
Datum / Date Razmera / Scale
Mart 2019 1:500
Broj Predmeta / No. | Oznaka Crteza / Sheet No.
03/1-2019 1.4.1.

T X Y T X Y
2} I pafieBnHcka napuena 1 I paheswHcka napuena 2
g 1 745686182 496275556 14 7456908,87 496263780
% 2 7456867,72 4962755 56 15 745686354 496264660
2 3 745687470 4962755 55 16 7456818,18 4962655 41
= 4 7A56875,75 496775556 17 7456818,24 4962698,41
5 745687642 4982755 55 18 7456818.29 4982721 41
5 7456882,38 4962755 54 21 7456818,34 496275560
7 7456887 25 4982755 54 22 7456802,68 496275563
8 7456924 73 4862755 49 23 7456783.83 4962717.29
9 7456926,14 4962754 91 24 745676555 4962681,27
10 7456926,72 496275332 25 7456762 12 4962674 48
11 7456923,13 496271976 2% 7456739.84 4962631,97
‘ 12 7456018,28 4982686,36 27 74567238,29 4962629,11
13 7456912,16 4962653,17 28 7456736,90 496262655
/ 14 7456908,87 496263780 29 745671502 4962586, 13
|/ 15 7456962,54 4962646 60 30 745672087 496258155
% 16 745681818 4982655 41 1 7456726,55 496257652
© 17 745681824 495268841 32 745673173 4962571,08
18 7456818,29 4962721 41 33 7456736,48 4982565 27
21 7456818.34 4982755 60 34 7456737.13 4982564 33
20 7456825 72 4962755 59 35 TA56740,77 4962559,11
19 745683242 4962755,60 6 7456743,02 496255527
a7 7456744,58 4962552,63
& KOORDINATNE TACKE SAOBRACGAJNICA 38 7456746,24 4982549 25
<
B o X Y 39 7456747,88 4962545,89
e - T165 7456705.24 4962568.50 - e AR
2 - T166 7456715.02 4962586.13 : :
8 /" e T174 7456696.87 4962574.03 zl FARBRET G Aeah
) 9 e T237 7456802.68 4962755.63 42 7456923,66 4962563,29
N\ © o ﬁ E T238 7456813.42 4962/79.62 43 7456860 16 4962575 47
g\ s N 7 e T272 7456884.29 496248224 -
g/ /. & 5 /) o T273 745690524 4962575.76 o REHG cilop G
LR © / T274 745676435 4962528.72 45 745689751 49625688,21
| £ © / T278 7456937.87 4962767 .48 46 74568097.08 4962589 11
) S b T279 7456819.07 496276761 : ¢
N . 'lO £/ o T281 7456942.16 4962740.62 a 7156003, 38 2020135
~ ‘ o / (Q\| 1282 7456938.47 4962921.29 48 7456908,61 496263657
~./8 D @) (o) AN T479 7456798.62 4962747.28
AE e \va T480 7456789.41 496272881
- Q) d
s & ) O | T481 7456911.47 4962649.82
L \8 N «© T482 7456906.60 4962627.60
b X S
S N s — o)) P4 T483 7456928.73 4962634.92
: N = ©
® 3 —
2 < E | BILANS OSTVARENIH POVR3INA
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\ " ! I NETO BRUTO BRGP
- AN i 7N m2 m2 m2
KALKULACUA URBANISTICKIH PARAMETARA, OSTVARENIH POVRSINA | BROJIA PARKING MESTA ‘ [ TABELARNI PRIKAZ BROJA STANOVA PO STRUKTURI | SPRATOVIMA Bodrum =00150] 583590 =
PARAMETRI POVRSINA Sprat Prizemlje 1316.80] 153890 1538.90
: Ostvareno | Ostvareno
Usloviz R, | e | projektom Strukturastana |1 | 2 [3[a[5[6 |7 [8]9]10]11]12]13]1a]15]16]ps Uk”t'::: | L-semEt LPAULED)  14bnkl 1R 50
Povréina parcele 17a P par. m32 2000,00] 11089.00 Koli€ina stanova po spratu 2 pat el 1ie  AahdD
Zauzetost {nadzemno) max m2 70.00% 2011.80 18.14%| |1 BR (dvosoban) 2|2 2 I A 0 A A A A T R 35| [reprt SERD| Aol iledeis
Zauzetost {podzemno) max m2 90.00% 5916.29 5335% |2 BR (trosoban) g [ %7 T TR R T T S S 55| |4-sprat 101550 1242400 2942 30
_ 5. sprat 1010.80] 123370 1233.70
BRGP max a2 2241740 3 BR [¢etvorosoban) S E I A E R E A R 2 38 B
e —— 2084270 TS 3 = 6. sprat 1015.60) 1242300 124230
Namena=Proles sadia 28170 7. sprat 1015.90) 124360 124360
: Ukupno 7|9 FETT) 300 PR P G (e sy ) = i = s 132
Kompatibilna namena — Kemerdijalni sadrzaji 152.80 8. sprat 1014.40 1241.20 1241.20
Depandans KDU 540.50 9. sprat 1008.50 1234.60 1234.60
SLOBODNE | ZELENE POVRSINE BILANS OSTVARENIH PARKING MESTA 10. sprat 1017.60 1242.40 1242.40
Ukupno min 30% | m2 3326.70 9077.20 81.86% ST T e G SR _ ey W
Nezastrte zelene povréine min 10% | m2 110880  2207.00 19.90% PM sa posebnim s L
Ostalo zelenilo — : 557 5 374500 33.77% potrebama i, Lol AREAT | RO e
min D m 2
Ostale slobodne povréine 3125.20 28.19%  |Podrum 157 14. sprat 1008.80)  1233.80] 1233.80
— 15. sprat 1007.80) 123170 123170
VOLUMETRIISKI PARAMETRI Prizemlje g = Y " e T e
= & . spra " 5 .
Maksimalna visina objekta m 62.41 Ulupno parking mesta na parceli 162 19 E Fj - : ST A5EER 0
Eadd 1 i ovuceni spra = 4 Z
Maksimalna kota venca objekta u odnosu na kotu pristugne saobracdajnice m 60.00 59.70 Hesics parklng meﬂ? = OSOb? f= iy pateeuse 10PM > 5% s
ukupnom broju parking mesta: Ukupno podzemno (Po) 5001.90 5835.90 -
PARKING Ukupno nadzemno (P+16+Ps) 18381.70) 22417.70 22417.70
Parking stanovi 1.1PM/ 1st 132x11 |k 146.00 157.00 = <
il e — i - - PROTIVPOZARNI PARAMETRI PODZEMNE GARAZE Ukupnio NETO 23383.60 -
Parking komercijalnog sadrzaja 1 PM /66m2 BRGP 152.80 /66 | kom 3.00 3.00 Ukupna BRUTO [Po+P+16+Ps) 28253 60 =
Depandans KBU 1PM / 1 grupa dece 2 grupe kom 2.00 2.00 NETO korisna povriina garaze Kategorija Ukupno BRGP {P+16+Ps) 22417.70
Ukupno parking mesta na parceli kom 151.00] 162.00 Po - Saobracajnice, parking mesta | m2 ‘ 4031.90) Velika garaza =
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LEGENDA:

|| NEZASTRTO ZELENILO

77| ZELENILO NAD GARAZOM
NEPROHODNI KROV - SLJUNAK
TERASA STANA

PESACKA STAZA

SAOBRACAJNICA ZA VOZILA
KONTURA PODZEMNE ZAUZETOSTI
KONTURA NADZEMNE ZAUZETOST!I
KONTURA BRGP

GRANICA KAT. PARCELE

REGULACIONA LINIJA = GRADEVINSKA
LINIJA

HIHIHIHIH1 YR S

503/

MDY ILLLLE

OZNAKA KAT. PARCELE
PRISTUP ZA VOZILA

PRISTUP ZA PESAKE

PRISTUP VATROGASNOG VOZILA

PRISTUP VOZILA ZA ODVOZ SMECA

SMER KRETANJA VOZILA
STAMBENI ULAZ

ULAZ U LOKAL

ULAZ U KDU

ULAZ U TEH. PROSTORIJU
EVAKUACIONI IZLAZ

NAMENA PROSTORA:

9.

1
1
1
1

14. MULTIFUNKCIONALNA PROSTORIJA

1
2
3
4
5.
6
7
8

. TERETANA

. BAZEN

. LOKAL

. PROSTORIJA ZA SMECE
ELEKTRO SOBA - NISKI NAPON
. STAMBENI LOBI

. LOBI DEPANDANSA

. STEPENISTE | LIFTOVI
EVAKUACIONO STEPENISTE
0. PLATO LOKALA

1. PARK | IGRALISTE

2. ULAZ U PODZEMNU GARAZU
3. PARKING ZA LOKALE

ZELENE POVRSINE:

1. NEZASTRTO ZELENILO: 2207.00 m?
2. ZELENILO NAD GARAZOM: 3745.00 m?
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 5952.00 m?

POVRSINE NEPROHODNIH KROVOVA:

NA POVUCENOM SPRATU (IZNAD 16. SPRATA): 185.35 m?
NA KROVU (IZNAD POVUCENOG SPRATA): 670.20 m?
UKUPNA POVRSINA NEPROHODNIH KROVOVA: 855.55 m?

Revizija / Revision

Br. / No. Opis / Description Datum / Date

Investitor / Client

Beograd na vodi d.o.o.
Karadjordjeva 48,
11000 Beograd

Naziv Objekta / Project Name and Location

Stambeno-komercijalni objekat na kat. parc.
1496/13, 1502/1, 1503/1, 1505/8, 1508/338
KO Savski venac Plot 17A; Zona S5
Residential Commercial Building, Plot 17A,
Zone S5

Autor projekta / architecture

FImJm

SERBIA g

RMJM Serbia d.o.o.

Bulevar Zorana bindi¢a 094/52,
Beograd, Novi Beograd
Republika Srbija

Projekat arhitekture / AOR

FImJm

SERBIA g

RMJM Serbia d.o.o.

Bulevar Zorana Dindi¢a 094/52,
Beograd, Novi Beograd
Republika Srbija

Naziv Projekta / Project Name Vrsta Tehncke Dokumentacije /
Technical Documentation Type
PROJEKAT Idejno arhitektonsko
ARHITEKTURE reSenje

Odgovorni Projektant / Licenced Arch

Goran Nikoli¢, d.i.a.

Broj Licence / Licence Number

300 1559 10

Potpis / Sign

Naziv Crteza / Sheet Name

Osnova prizemlja

Izradio / Design Kontrolisao / Checked | Odobrio / Approved
RMJM PS JKN

Datum / Date Razmera / Scale

Mart 2019 1:200

Broj Predmeta / No. | Oznaka Crteza / Sheet No.

03/1-2019 1.4.5.
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LEGENDA: NAMENA PROSTORA: ZELENE POVRSINE:
|| NEZASTRTO ZELENILO 1503/1 | OZNAKA KAT. PARCELE 1. TERETANA 1. NEZASTRTO ZELENILO: 2207.00 m?
] ZELENILO NAD GARAZOM (== | PRISTUP ZAVOZILA 2. BAZEN 2. ZELENILO NAD GARAZOM: 3745.00 m?
. . 3. LOKAL
| NEPROHODNIKROV - SLIUNAK == | PRISTUP ZA PESAKE 4. PROSTORIJA ZA SMECE UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 5952.00 m?
|| TERASASTANA PRISTUP VATROGASNOG VOZILA 5. ELEKTRO SOBA - NISKI NAPON
|| PESACKASTAZA PRISTUP VOZILA ZA ODVOZ SMECA 6. STAMBENI LOBI .
, 7. LOBI DEPANDANSA POVRSINE NEPROHODNIH KROVOVA:
|| SAOBRACAJNICA ZA VOZILA SMER KRETANJA VOZILA )
8. STEPENISTE | LIFTOVI
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UKUPNA POVRSINA NEPROHODNIH KROVOVA: 855.55 m?
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POVRSINE NEPROHODNIH KROVOVA:

NA POVUCENOM SPRATU (IZNAD 16. SPRATA): 185.35 m?
NA KROVU (IZNAD POVUCENOG SPRATA): 670.20 m?
UKUPNA POVRSINA NEPROHODNIH KROVOVA: 855.55 m?
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Naziv Objekta / Project Name and Location
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KO Savski venac Plot 17A; Zona S5
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Zone S5

OZNAKA KAT. PARCELE

PRISTUP ZA VOZILA

PRISTUP ZA PESAKE

PRISTUP VATROGASNOG VOZILA
PRISTUP VOZILA ZA ODVOZ SMECA
SMER KRETANJA VOZILA
STAMBENI ULAZ

ULAZ U LOKAL

ULAZ U KDU

ULAZ U TEH. PROSTORIJU
EVAKUACIONI IZLAZ

NAMENA PROSTORA:

. TERETANA

BAZEN

. LOKAL

. PROSTORIJA ZA SMECE

. ELEKTRO SOBA - NISKI NAPON
. STAMBENI LOBI

. LOBI DEPANDANSA

. STEPENISTE | LIFTOVI

9. EVAKUACIONO STEPENISTE
10. PLATO LOKALA

11. PARK | IGRALISTE

12. ULAZ U PODZEMNU GARAZU
13. PARKING ZA LOKALE

14. MULTIFUNKCIONALNA PROSTORIJA

ZELENE POVRSINE:

1. NEZASTRTO ZELENILO: 2207.00 m?
2. ZELENILO NAD GARAZOM: 3745.00 m?
UKUPNO ZELENIH POVRSINA: 5952.00 m?

POVRSINE NEPROHODNIH KROVOVA:

NA POVUCENOM SPRATU (IZNAD 16. SPRATA): 185.35 m?
NA KROVU (IZNAD POVUCENOG SPRATA): 670.20 m*
UKUPNA POVRSINA NEPROHODNIH KROVOVA: 855.55 m?
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Bulevar Zorana bindi¢a 094/52,
Beograd, Novi Beograd
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Republika Srbija
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